ande




Nar flera fastigheter delar pd anlaggningar som till exempel vagar, vatten
och avlopp kan det vara lampligt att bilda en gemensamhetsanlaggning.
Vid bildandet bestams vilka tekniska l6sningar eller objekt som ska hora
till gemensamhetsanlaggningen, vilka fastigheter som ingar (och med
vilket andelstal) och vilka servitut som ska bildas till forman for
anlaggningen.

Det anges ocksa om anldaggningen redan finns eller ska
byggas och eventuella kompletterande bestammelser.
Gemensamhetsanlaggningen bildas genom en lantma-
teriforrattning.

Nér gemensamhetsanldggning bildats kan man an-
tingen fortsatta med s k deldagarforvaltning eller ocksa
bilda en samfallighetsférening.

Delagarférvaltning

Delagarforvaltning innebar att alla medlemmar maste
vara 6verens om ett beslut for att beslutet ska vara gil-
tigt. Om en av medlemmarna har en annan uppfattning
kan inte majoriteten "kéra over” denna enda medlem.

Deldgarforvaltning anvands oftast nar det ar frdga om
fa deltagande fastigheter.

Samfallighetsférening

Om det &r ett storre antal medlemmar i gemensamhets-
anlaggningen (fem och uppat) ar det lampligt att bilda
en samfallighetsforening. Det racker med att en av
deldgarna i gemensamhetsanlaggning ansdker om att
bilda samfallighetsforening sa ska sammantrade hallas.

Ansokan stalls till Lantmateriet. Om det i ansdkan
finns dnskemadl om att ndgon annan dn Lantmateriet
ska halla i sammantrddet for bildandet av foreningen ska
lantmaterimyndigheten prova om personen kan anses




[amplig. Om myndigheten anser personen lamplig fattar
myndigheten ett beslut om att féorordna personen som
sammantradesledare.

Fordelarna med samfdllighetsforening ar:

a) stadgar upprattas, foreningen far ett
organisationsnummer och blir en
juridisk person.

b) samfallighetsforeningen kan fa Ian fran
bank eftersom bankerna har en mycket
god sdkerhet for lanet.

c) rostning i fragor sker antingen med enkel
majoritet (mer an 1/2 av rosterna) eller, om
rostningen galler beslut om ekonomiska
fragor, med kvalificerad majoritet (mer an
2/3 av rosterna). Rostning med kvalificerad
majoritet genomfors enbart om ndgon av
deldgarna begar det.

d) om nagon medlem inte betalar sin medlems
avgift kan féreningen ansdka om utmatning
hos Kronofogden som da driver in beloppet.
Denna fordran har da férmansratt framfor
andra eventuella fordringar som finns pa
fastigheten.

Om det finns en samféllighetsférening bildad for ge-
mensamhetsanlaggningen haller féreningen normalt
sett foreningsstamma varje ar dar det bl a ska finnas for-
slag till debiteringsldngd (hur mycket varje medlem ska
betala till féreningen) om styrelsens forslag till budget
rostas igenom.

| samband med detta kommer berdkningen av an-
delstalen som beskrivs nedan att ligga till grund for ut-
taxeringen.

Berakning av andelstal enligt tonkilo-
metermetoden

Nar gemensamhetsanlaggning for vag/vagar ska bildas
ska andelstalet for varje fastighet berdknas. Man anvéan-
der sig da ofta av den s k tonkilometermetoden. Denna
metod anvands framst for enskilda vagar pa landsbygden,
dar det finns bade fritids- och permanentboende, lant-
bruk, aker- och skogsmark eller andra markslag.

Det kan ocksa finnas naturreservat eller andra omra-
den dar staten (exempelvis Naturvardsverket eller Lans-

styrelsen) eller kommunen ska vara med och svara for
del av underhallet av vdagen.

Lds mer om tonkilometermetoden (Lantmateriet)

Berdkningen gors enligt foljande steg:

1. Definiera det s k batnadsomradet
Batnadsomradet ar den mark som kommer att fa in-
och utfarter fran vagen dar gemensamhetsanlaggning-
en ska bildas. Rita in batnadsomradet pa en karta som
innehaller:

+  hus

+ fastighetsgranser

. fastighetsbeteckningar

- eventuella ledningsratter

- gemensamhetsanldggningar

« servitut

- vagar

- markslag (exempelvis skog, aker, ang m fl)

En registerkarta i farg, som kan kdpas av Lantmateriet,
innehaller all nédvindig information. Aven kommunen/
regionen dar vagen dr beldgen kan ha lampliga kartor.

Skalan pa kartan bor vara minst 1:10 000 och gérna
storre. Dokumentformatet blir da A1, A2 eller liknande.
Tank pa att det ar bra om du latt kan mata avstand ge-
nom att kartan har t ex skalan 1:2 000, 1:4 000, 1:5 000
eller 1:10 000.

2. Ga igenom omradet med hjalp av kartan
Tillsammans med nagon som ar valbekant med om-
radet gar du igenom:
« om hus anvands permanent eller ar
fritidshus
- omdet finns hus som anvands for andra
andamal an boende
- vilka omraden som anvands som akermark,
betesmark, skogsmark eller ar impediment
(mark som ar olamplig for skogs- eller jord-
bruk)

P& Lantmateriets registerkarta finns alla hus redovi-
sade som permanenthus, fritidshus, uthus och even-
tuella andra hus som kan lokaliseras i en flygbild. Aker,
skog och 6vrig mark och detaljer som vattendrag, storre
elledningar, fornlamningar m m visas i olika farger.
Ovrig mark &r mark som varken anvands som 8ker, skog
eller betesmark, exempelvis impediment.




3. Uppratta tabeller for alla varden
Uppratta tabeller for de varden som ska anges pa alla
fastigheter som ska ingd i gemensamhetsanlaggningen.
Ett bra hjalpmedel ar ett kalkylprogram som t ex Excel

dér du kan skapa kolumner for olika kategorier som:

. fastigheter

«  fritids- eller permanenthus

« namn pa dgare

« adresser

« dgarandelar

« markslag (3ker-, betes- och skogsmark m m)

- antal eller areal (antal for hus och areal for mark)

+ ton/enhet

+ vaglangd

« utnyttjandegrad

«  berdknat andelstal

« fastighetens andel av det totala andelstalet

berdknat i procent
« debitering
| ett kalkylprogram kan du ocksa skapa berdknings-

formler sa att du enkelt kan rdakna fram vad varje fastig-
hetsdgare ska betala beroende pa hur stor utdebitering

. ¥/
N

som ska ske inom gemensamhetsanlaggningen.
Exempel pa rubriker finns i slutet pa dokumentet.

4. Berakna areal
Berdkna arealen for de olika omradena sa att samtliga
markomraden som har in- eller utfart till den aktuella
vagen blir arealberdknade.

| en vanlig karta kan det vara svart att berdkna area-
len. En bra digital karttjanst finns pa lantmateriet.se dar
du under "Kartor och geografisk information” valjer "Kar-
tor” och sedan "Min karta”. Dar kan du med hjalp av mat-
verktyget peka ihop en areal. Du kan ocksa under "Valj
bakgrund”andra sa att du ser en flygbild, ett s. k ortofoto
(medfor att du alltid ser bilden vinkelratt uppifran) vilket
ar till stor hjalp vid arealberakning av olika markslag.

5. Berakna langd

Berdkna langden fran den punkt dar végen borjar (dér den
ansluter till statlig vdg eller annan enskild vag) fram till
varje hus eller markomrade som har en utfart till vdagen.
Om ett markomrade grdnsar mot den enskilda vdgen
sa beraknar du langden fram till den plats som &r langst
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bort pa respektive markomrade. Fastighetsdagaren har da
mojlighet att kdra in pa sin mark langsmed hela omradet.
Genom detta forfarande blir det samma princip som galler
for alla fastigheter.

Langder kan berdknas direkt i den utskrivna kartan
eller med hjélp av karta pa internet. Det gar dels att
nyttja Lantmateriets “Min karta” enligt ovan (Berdkna
areal) men Lantmadteriet har ocksa en karttjanst som heter
"Kartsok och ortnamn”. Férdelen med denna ar att nar
man soker efter en fastighet sa redovisas fastighetens
alla skiften med bla farg. Aven har kan du andra till att
bakgrunden utgors av en flygbild.

6. Schablontal

Lantmateriet har tagit fram schablonvarden for olika
typer av mark och bostader som anvands i samband med
bildande av gemensamhetsanldggningar. Vid berdk-
ningar ska dessa schablonvarden anvandas i forsta hand.
Avvikelser bor endast ske nar resultatet blir orimligt och
en noggrann motivering for avvikelsen ska da anges.

6.1 Schablontal fér bostdder:

6.1.1 For permanentbostad for en famil;j
rekommenderas transporttalet 2 100 ton/ar.
For fritidsbostad finns rekommendationerna
uppdelade i:

- Normalt nyttjande: 700 ton/ar
(1/3 av permanentbostad)

- Lagt nyttjande: 350 ton/ar
(1/6 av permanentbostad)

- Intensivt nyttjande: 1 400 ton/ar
(2/3 av permanentbostad).

6.1.3 For flerfamiljshus rekommenderas 1 260 ton/
lagenhet.

6.2 Schablontal for jordbruksfastigheter:
6.2.1

For utfart fran permanentbostad
rekommenderas 2 100 ton/ar.

6.2.2 Forinterna jordbrukstransporter mellan
brukningscentrum och dker-/betesmark
rekommenderas for omraden pa Gotland
170 ton/ar for dker och 50 ton for betesmark.

6.2.3 For mjolktransporter bor tontalet berdknas
individuellt, beroende pa om mjdlkbilen har
slap eller inte, och beroende pa hur ofta
hamtning sker. Som en schablon, som
bygger pd hdmtning varannan dag och
genomsnittsvikten 35 ton per transport, sa
kan vérdet 6 500 ton/ar anvandas.

6.2.4 For utfart fran skogsmark rekommenderas

pa Gotland 24 ton/ar.

6.2.5 For utfart fran impediment rekommenderas

pa Gotland 3 ton/ar.

6.2.6 Om det finns s k "hastfastigheter”

(fastigheter som anvands som ridskola,

uthyrning av stallplatser eller liknande)

inom batnadsomradet sa finns daven har
rekommendationer for berdkning av
andelstal. Ta kontakt med Lantmaéteriet eller
annan sakkunnig for information om vad
som galler.

7. Alternativa vagar
Ibland kan alternativa védgar finnas som goér att man kan
komma till ett markomrade pa mer an ett sdtt. Det hand-
lar om att det gar att anvdnda en annan vag &n den vég
for vilken gemensamhetsanlaggningen ska bildas eller
att bara en del av denna védgstracka anvéands.

| sddana fall kan man sétta ner utnyttjandegraden till
mindre an 100 %.

8. Areal, langdvarde och schablontal
Nu har du for varje bostad eller markomrade:

« en areal fér omradet (for bostad ar det
enheten 1 som galler),

- ettvarde pa langden (angiven i km) fran
vdgens borjan till markomradets "bortersta”
punkt (langs med vagen),

« ett schablontal for vad bostaden eller mark
omradet anvands till.

9. Rakna fram andelstalet

Multiplicera dessa tre tal (ovan) med varandra. Om du
har ett lagre nyttjandetal an 100 % sa tar du det fram-
raknade vardet och raknar med det lagre procenttalet.




Du har nu fatt fram ett andelstal fér den aktuella
bostaden eller markomradet. Observera att jordbruks-
fastigheter ofta har flera dkrar, betesmarker, skog eller
impediment som har utfart pa vagen. Dessa andelstal
ska da summeras for respektive fastighet.

10. Kontrollera

Kontrollera nu att andelstalet verkar rimligt! Nagra siff-
ror kan behova justeras sa att andelstalet battre speglar
respektive fastighets nyttjande av vagen. Eventuellt kan
ocksa ndgon felaktig siffra ha smugit sig in i kolumnerna.

11.Summera
Nu tar du fram andelstalet for respektive fastighet som
berérs (som alltsa ligger inom batnadsomradet). Nar an-
delstal ar berdknade for samtliga fastigheter summerar
du dessa. Du har nu ett andelstal for varje fastighet som
ska ingad i gemensamhetsanldaggningen och du har ock-
sa det totala andelstalet for hela anlaggningen.
Lampligen antecknar du summan av andelstal Iangst
ner i "andelstalskolumnen”. Du har nu fatt fram en an-
delstalslangd som kan anvdndas av Lantmateriet da de
bildar gemensamhetsanldaggningen.

Exempel pa rubriker i ett dokument

Rakna procentandel och debitering

Du har nu fatt fram en lista med dgare och andelstal
som den blivande gemensamhetsanlaggningen aven
kan anvanda vid utskick av kallelser till sammantraden
och liknande.

Vid berdkningar for att fa fram det procenttal som
varje fastighet har i den blivande gemensamhetsanlagg-
ningen dividerar du respektive fastighets andelstal med
det totala andelstalet. Summan av procenttalen ska bli
100 % langst ner i “procentkolumnen”.

Varje ar ska de deltagande fastigheternas dgare halla
ett mote och i samband med det ska en budget beslu-
tas for hur mycket pengar som ska debiteras totalt. Mul-
tiplicera da varje fastighets procentuella andelstal med
den totala utdebiteringen sa far du fram hur mycket var
och en ska betala.

Har du lagt in allt detta i ett exceldokument kommer
du, om du lagt in formler for berakningen, enkelt att fa
fram hur mycket var och en ska betala. Du kan andra
summan och da rdknas debiteringen om for alla.

- Kategori «  Andel/Agande «  Tonkm/ar
. Fastighet - Antal (st) eller areal «  Andelstal

«  Namn «  Ton/enhet och ar +  Procent

«  Adress - Vaglangd i km «  Debitering
+  Postnr Ort «  Utnyttjandei % - Trafikslag




Beskrivning av berdkningsexempel fér tonkilometermetoden och anvindning av

Excelmall for berdkning av andelstal

Rekommendationer for bedémning av transportvardena
finns beskrivet i Lantmateriets Underlag for tillimpning av
tonkilometermetoden som ar bra att ha som hjalp.

Vagen, Strandvagen i exemplet, &r en 500 meter lang
vag mellan Allmanna vagen och Havet. For enkelhetens
skull har bara fastigheter pa ena sidan vagen ritats in.
Foljande 6vervdaganden har gjorts for de olika fastighe-
terna och sedan har vardena forts in i Excelmallen.

Fastigheten 1:1 skifte 1: Akermark med ett bostads-
hus och ekonomibyggnader. Till infarten till bostadshuset
ar det 100 meter och det sa kallade transporttalet (ton/
km) for permanentbostad ar 2 100 som fors in i berak-
ningsmallen. Utfart till kern intill sker direkt fran garden
(= brukningscentrum) vilket medfor att det i detta fall
inte blir ndgot andelstal for jordbrukstransporter. Det &r
dock flera saker som kan gora berdkningarna komplice-
rade. Om mark brukas pa annan plats som nas genom att
nyttja Allmdnna vagen och man alltsa nyttjar 100 meter
av Strandvdgen for att nd den sa skall dessa transporter
tas med. Ar det exempelvis en mjolkgard skall dven dessa
transporter (mjolkbilen) raknas med. Mer om detta finns
beskrivet i Lantmateriets rekommendationer enligt ovan.

Fastigheten 1:1 skifte 2: Akermark, areal 10 ha,
vaglangd fran brukningscentrum pa skifte 1 till skifte
2:s bortre grans dr 250 meter och transporttalet 170 for
akermark fors in i mallen.

Fastigheten 2:1: Skogsmark, areal 10 ha, vaglangd
250 meter och transporttalet 24.

Fastigheten 3:1: Betesmark och impediment, total
areal 12,5 ha, 2/3 ar betesmark = 8,25 ha och 1/3 impe-
diment = 4,25 ha. Gransen mellan marktyperna gar en-
ligt skissen, vaglangden berdknas da for betesmarken
till den gransen =425 m och for impedimentet till fastig-
hetens bortre grans = 475 meter. Transportvardena ar
50 respektive 3 for dessa marktyper.

Fastigheten 4:1: Ar ett fritidshus pa liten avstyckad
tomt fran fastigheten 3:1 och med 2 deldgare. Vid nor-
malt nyttjande ar transportvardet 700 och vaglangden
ar 475 meter. Dessa varden fors in pa en rad i mallen
sammanslaget pd bada dgarna. Se dven Lantmateriets
rekommendationer for bedomning av transportalet.

Fastigheten 5:1: Skogsmark 12,5 ha och infart 6ver
fastigheten 1:1 (2), vdaglangd 300 meter. Vdagen over 1:1
(2) far hanteras dessa dgare sinsemellan. Transportvar-
det &r 24 ton/ar.

Fritidshuset 1: Har ingen egen tomt utan star pa
ofri grund. Transportvardet ar 700 och vaglangden 250
meter. Antingen kan debiteringen ske pa agaren till fri-
tidshuset eller dgaren till fastigheten 2:1 — arrendemark.

Samfilligheten s:1: Ar beldgen vid havet och &r en
slaketdkt for alla fastigheter langs vagen. Eftersom den
ar sa liten med manga deldgare och lagt transportvarde
blir andelen s pass liten att den oftast inte utdebiteras.

Fiskelaget: | slutet av vagen ligger ett fiskeldge med 5
bodar och 10 batplatser. Har far en beddmning goras av
vilken status och storlek det dr pa bodar och batar. Vid ett
typiskt gotlandskt fiskeldge kan det t ex se ut och bedo-
mas sa har: bodarna dr av mindre storlek 15-20 kvadrat
och det finns ingen elektricitet, varde 200 ton/ar. Batplat-
serna ar for mindre batar, ca 5 meter = 50 ton/ar. Aven har
ar det [ampligt att se Lantmateriets rekommendationer.

Allméanna vigen
e

IFastigheten 1:1(1)]
«(Akermark) !

| Bostadshus och |
* ekonomi-

| byggnacer

* (Permanent)

100 m, B

Om

| Fastigheten 2:1
« (Skog)
200 m, |

| Fritidshuset 1 7=+ =+ =+ =«

iRy (Skog) |
IFastigheten 1:1(2)i :
;(ﬁ\kermark) i I

|

Strandvagen

300 m,

| Fastigheten 3:1
* (Betesmark 2/3 |
!Impediment 1/3) + Grans mellan

i | Emarktyperna
| Fastigheten 4:1
% (Fritidshus)

amfalllgheten sl

400 m

300 m,

Fiskeléget med 5 bodar och 10 batplatser
Havet
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